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一、淺談建築公安體系 · 架構

二、建築法與公安管理 · 法系

三、公安檢查簽證及申報實務與案例
(以台北市為例) · 簽證&抽複查

四、公安歷史案例 · 殷鑑 & 反省

結 語

目 錄



建築法立法精神
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建築主管機關
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中 央

•內政部
•國土管理署(營建署)

地 方

•都市發展局(處)

•工務局
•建設局
•建管處

特 設

•科學園區管局
•高速公路局
•加工出口區管理處
•各國家公園管理處



建造行為種類(建築法第9條)

一. 新建：為新建造之建築物或將原建築物全部拆除而重行建築者。
二. 增建：於原建築物增加其面積或高度者。但以過廊與原建築物連接者，

應視為新建。
三. 改建：將建築物之一部分拆除，於原建築基地範圍內改造，而不增高或

擴大面積者。
四. 修建：建築物之基礎、樑柱、承重牆壁、樓地板、屋架及屋頂，其中任

何一種有過半之修理或變更者。
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建築執照種類(建築法第28條)
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建造執照 雜項執造 使用執照 拆除執照
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建築法
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建管行政與建物生命週期
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• 公安檢查

• 室內裝修
• 拆除執照

• 施工管理• 建築許可

新建 施工

使用拆除



建物使用管理制度
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• 建築物使用類組及變更使用辦法

• 所有權人、使用人、建築師
變使

• 建築物公共安全檢查簽證及申報辦法

• 所有權人、使用人、專業檢查人
公安

• 建築物室內裝修管理辦法

• 所有權人、使用人、專業技術人員
室裝



建物使用管理制度
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• 原有合法建築物公共安全改善辦法

• 所有權人、使用人、建築師
原有

• 建築物昇降設備設置及檢查管理辦法

• 管理人、檢查員、專業廠商、專業技術人員昇降

• 建築物機械停車設備設置及檢查管理辦法

• 管理人、檢查員、專業廠商、專業技術人員
停車



建物使用管理制度
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• 招牌廣告及樹立廣告管理辦法

• 建築物或土地所有權人
廣告

• 機械遊樂設施設置及檢查管理辦法

• 經營者、技師、建築師、機電技術人員
遊樂

• 違章建築處理辦法

• 違建人
違章



完善建物公共安全管理
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檢查申報

申報查核

申報複查動態稽查

未申報清查

落實五查管理



建築法與公共安全管理
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6都及新竹地區近五年實際申報家數
新竹科
學園區

新竹市 新竹縣 新北市 臺北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

109年 244 1,022 1,399 5,744 8, 930 5,963 8, 643 5,435 4, 622

110年 326 1,634 1,687 7,743 10,083 6,439 11,423 6,489 8,786

111年 315 972 721 5,429 8,549 6,674 12,345 9,719 6,834

112年 362 2,264 2,196 10,174 13,775 9,267 13,303 9,970 10,124

113年 321 1,244 1,813 9,289 9,813 8,264 12,511 6,422 7,402

資料來源：內政部統計處https://statis.moi.gov.tw/micst/webMain.aspx?sys=100&funid=defjsp



資料來源：內政部統計處https://statis.moi.gov.tw/micst/webMain.aspx?sys=100&funid=defjsp

列管申報家數≠申報家數
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所有權人
使用人

檢查機構

檢查人員

建築主管
機關

建築物公共安全管理維護機制之建構
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• 維護合法使用與
其構造及設備安
全

• 對檢查項目簽證負責

• 對檢查結果查核及複查
• 隨時檢查建築物公共安
全與公共衛生之構造與
設備

建築物
公共安全



供公眾使用建築物（節錄）

建築法第五條所稱供公眾使用之建築物，為供公眾工作、營業、居住、遊
覽、娛樂、及其他供公眾使用之建築物，其範圍如下；

四、．．．總樓地板面積二百平方公尺以上之資訊休閒服務場所。
五、旅館類、總樓地板面積在五百平方公尺以上之寄宿舍。
六、總樓地板面積在五百平方公尺以上之市場、百貨商場、超級市場。
七、總樓地板面積在三百平方公尺以上之餐廳．．．。
十二、醫院、療養院、兒童及少年安置教養機構、老人福利機構之長期照
護機構、安養機構（設於地面一層面積超過五百平方公尺或設於二層至五
層之任一層面積超過三百平方公尺或設於六層以上之樓層者）、身心障礙
福利機構、護理機構、住宿型精神復健機構。
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供公眾使用建築物（節錄）

十七、都市計畫內．．．作業廠房之樓地板面積合
計在200㎡以上之工廠．．．、都市計畫外．．．
其作業廠房之樓地板面積合計在500㎡以上之工
廠．．．。
…
二十、六層以上之集合住宅（公寓）。
二十二、其他經中央主管建築機關指定者。
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建築物檢查分類

20



申報頻率
檢查申報

類別 組別
規模 檢查及申報期限

備註
樓地板面積 頻率 期間

C 類 C-1
1000㎡以上 每1年1次

第3季
未達1000㎡ 每2年1次

C 類 C-2

1000㎡以上 每2年1次
第3季

與營業相鄰部
分獨立區劃或
整層(幢、棟)

200㎡以上
未達1000㎡ 每4年1次

H類
(宿舍)

H-1
300㎡以上 每2年1次 第1季

含招待所
未達300㎡ 每4年1次

21



1.分別檢查，合併申報。
2.分別檢查，分別申報

3.合併檢查，合併申報。
4.合併檢查，分別申報。

G2-99使

A1-72使D2-60使

同一基地合併申報或分別申報
主從用途認定？有無達申報規模？

?

申報規模

57



整幢(層)申報-涉不同類組之情形

A1、B1、G3 A1
B1

G3

A1

各類組分別檢查 A1個別檢查/B1+G3合併檢查

各類組分別檢討(類組區劃) 各類組他棟區隔檢討

防火設備區劃

B1+G3

主從關係

用途：各類組合併檢討

公安：各類組合併檢查

23
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申報範圍即是現況使用
範圍，檢查標的除依使
用執照核准圖或立案核
准圖外，更需注意現況
有無擴大使用之部分。
明確的界線畫分，除務
實合於法規外，並有助
於日後檢查人責任的分
際。

申報範圍

合法

違建

局部
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申報季別與類組

季 別 類 組

1.(01-03月) A、H

2.(04-06月) B

3.(07-10月) C、D、E

4.(10-12月) D、F、G

建築物依危險指標與使用
強度區分為８類（Ａ至Ｈ
類）23組，各類組別之申
報頻率及申報期間皆不相
同。
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檢查申報
項次 檢查項目 備註

(一)防火避難設施類

1.防火區劃 一、辦理建築物防火避難設施及設備

安全標準檢查之各檢查項目，應按實

際現況用途檢查簽證及申報。

二、供 H-2 組別集合住宅使用之建築

物，依本表規定之檢查項目為直通樓

梯、安全梯、避難層出入口、昇降設

備、避雷設備及緊急供電系統。

2.非防火區劃分間牆
3.內部裝修材料
4.避難層出入口

5.避難層以外樓層出入口

6.走廊（室內通路）
7.直通樓梯
8.安全梯
9.屋頂避難平臺
10.緊急進口

(二)設備安全類

1.昇降設備
2.避雷設備
3.緊急供電系統
4.特殊供電
5.空調風管
6.燃氣設備

建築物防火避難設施及設備安全標準檢查簽證項目表

26



防火區劃
非防火區劃分間牆

http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/pubs/10/T10209270065/U400038.jpg

內部裝修材料

避難層出入口
避難層以外樓層出入口

走廊

直通樓梯
安全梯 屋頂避難平台

緊急進口

公共安全簽證檢查項目
建築物公共安全檢查項目(防火避難類10項)
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公共安全簽證檢查項目

昇降設備避雷設備緊急供電系統

特殊供電 空調風管 燃燒設備

建築物公共安全檢查項目(設備安全類6項)

28



建築物公安檢查申報與消防設備檢修申報之比較

建築物公安檢查申報 消防安全設備檢修申報

法令依據
建築法第77條、第91條
建築物公共安全檢查簽證及申報辦法

消防法第9條、第38條
各類場所消防安全設備檢修
及申報作業基準

主管機關 建築主管機關（工務局/都發局） 消防主管機關（消防局）

申報義務人 建物所有權人、使用人 管理權人

檢查人資格 領有專業檢查人認可證者 消防設備師、消防設備士

檢查項目 防火避難設施類10項、設備安全類6項，
合計16項

計有滅火器、消防栓、火警
自動警報設備等共21項

申報頻率 依用途類組分別每一至四年申報一次 甲類場所每半年檢修一次，
甲類以外每一年申報一次
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建築物公共安全申報查核法令
(以台北市為例)

建築法
建築物公共安全檢查簽證及申報辦法
建築物公共安全檢查專業機構及人員認可要點
建築物公共安全檢查申報相關書表格式
臺北市建築物公共安全檢查簽證及申報案件簽證不實認定與懲
處作業要點
臺北市建築物公共安全檢查簽證及申報案件委託查核作業準則
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建築物公共安全檢查簽證報告書表

32



１.申報書
２.檢(複)查報告書、檢查紀錄簡圖
３.使用執照或合法房屋證明文件
４.現況照片
５.專業機構、專業檢查人認可證
６.建物權利證明文件
７.投保公共意外責任險證明文件
８.昇降設備使用許可證
９.鍋爐空間通風設備檢查紀錄表

建築物公共安全檢查簽證應檢附文件
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建築物防火避難設施與設備安全檢查報告書(摘錄)
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火燒不起來 人跑得出去
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建築防火
避難設施

建築技術規則第三第四章核心內容



防火避難設施類

出入口樓梯走廊

建築物避難對策
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主動式防火措施
(Active)

被動式防火措施
(Passive)

滅
火
設
備

警
報
設
備

避
難
逃
生
設
備

消
防
搶
救
上
之
必
要
設
備

其
他

防火避難設施

出
入
口
、
走
廊
、
樓
梯

緊
急
進
口

防
火
間
隔

(消防領域) (建築領域)

建築物之防火

緊
急
用
升
降
機

內
部
裝
修
限
制

防
火
建
築
及
防
火
構
造

防
火
區
劃

排
煙
設
備

建築物的防火措施
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火災成長歷程
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壹、防火避難類常見檢查缺失
防火避難動線圖解

( 1 / 12 )

水平避難：走廊(室內通路)、
避難層出入口、避難層以外樓
層出入口。

垂直避難：直通樓梯、安全梯。

避難逃生：走廊→避難層以外
樓層出入口→直通樓梯→安全
梯→避難層出入口、屋頂避難
平台。

消防救災：緊急進口。

檢討:是否防火避難行動受阻 39



壹、防火避難類常見檢查缺失 ( 2 / 12 )

直通樓梯

安全梯

安全梯

步行距離

避難層以外樓層出入口

非防火區劃分間牆

防火區劃分間牆
減緩火勢延燒速度

排煙室

防火門

圖片來源:內政部建築研究所

防火避難動線圖解
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壹、防火避難類常見檢查缺失 ( 3 / 12 )

垂直區劃-電扶梯間區劃

電扶梯間應具有1小時以上防火時效之牆壁、防火門窗等防火設
備與該處防火構造之樓地板形成區劃分隔

防火避難動線圖解
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壹、防火避難類常見檢查缺失 ( 4 / 12 )

管道間維修門

垂直貫穿樓地板之管道間

防火避難設施類檢查重點缺失
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壹、防火避難類常見檢查缺失 ( 5 / 12 )
防火避難設施類檢查重點缺失
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檢查重點

■避難層出入口：

93.1.1以後之建築執照

直通樓梯於避難層開向屋外之出入口，寬度不得小於1.2公尺，高度不得小

於1.8公尺。

依據：

1、建築技術規則建築設計施工編第90條

2、內政部國土署113.06.03國署建管字第1131069697號函

防火避難設施類檢查重點缺失

44



避難設施
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避難層出口數量及構造規定
建技＃90

直通樓梯於避難層開向屋外之出入口，應依
左列規定：
一、六層以上，或建築物使用類組為Ａ、Ｂ、
Ｄ、Ｅ、Ｆ、Ｇ類及Ｈ１組用途使用之樓地板
面積合計超過 500㎡，除其直通樓梯於避難
層之出入口直接開向道路或避難用通路者外，
應在避難層之適當位置，開設二處以上不同

，其他各處可開向寬1.5公尺以上之避難通路
，通路設有頂蓋者，其淨高不得小於3公尺
，並應接通道路。
二、直通樓梯於避難層開向屋外之出入口，
寬度不得小於1.2公尺，高度不得小於1.8公
尺。

防火避難設施類檢查重點缺失

方向之出入口。其中至少一處應直接通向道路



避難層出入口

防火避難設施類檢查重點缺失

46
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。

避難設施
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避難層出口寬度及構造規定
建技＃90-1

建築物於避難層開向屋外之出入口，除依前條規定者
外，應依左列規定：
一、建築物使用類組為Ａ－１組者在避難層供公眾使
用之出入口，應為外開門。出入口之總寬度，其為防
火構造者，不得小於觀眾席樓地板面積每10㎡
寬17cm之計算值，非防火構造者，17cm應增為20cm。

二、建築物使用類組為Ｂ－１、Ｂ－２、Ｄ－１、Ｄ-2
組者，應在避難層設出入口，其總寬度不得小於
該用途樓層最大一層之樓地板面積每100㎡寬36cm

之計算值；其總樓地板面積超過1500㎡ ，36cm應
增加為60cm。

三、前二款每處出入口之寬度不得小於2m，高度1.8m
；其他建築物 (住宅除外)出入口每處寬度不得小於1.2m

避難層

B1F

3F

B1、B2、D1、D2

1F

避難層

B1F

3F

A1
1F

安
全
梯

安
全
梯

60cm/100m2

出入口寬度
17cm/10m2

觀眾席面積

出入口寬度
36cm/100m2
該用途最大樓地板面積

樓地板面積
>1500m2，高度不得小於1.8m。

最小寬度2m：A-1(外開)、B-1、B-2、D-1、D-2

防火避難設施類檢查重點缺失



要能逃的出去

避難層出入口

×
防火避難設施類檢查重點缺失
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走廊

項目 走廊 走 道 通 路

定義 連接各使用單元至
安全梯之動線

單元內之動線 連續式店鋪商場之通路

依據 技92 無 技131

走道

走廊

使
用
單
元
A

使用單元B

使用單元C

使用單元D

檢查常見疑義
1.走廊、走道如何區別
2.單側、雙側居室區別
3.走廊淨寬度認定

檢查內容：1.建技＃131、92

走廊

居室

居室
居室

廁所

防火避難設施類檢查重點缺失

2.原有合法建築物公共安全改善辦法

49

走 道



走廊寬度&構造設計規定

用途 二側居室 其他走廊
D-3、D-4、D-5類組
供教室使用部分

2.4公尺以上 1.8公尺
以上

F-1類組 1.6公尺以上 1.2公尺
以上

同層居室面積大於
200㎡

1.6公尺以上 1.2公尺
以上

同層居室面積小於
200㎡

1.2公尺以上

建技＃91

二、A-類組…….,其觀眾席兩側及後側應設置
互相連通之走廊並連接直通樓梯。但……不在
此限。觀眾席樓地板面積3 0 0㎡以下者，走
廊寬度不得小於1.2m；超過300 ㎡者，

每增加60㎡應增加寬度10cm。
三、走廊之地板面有高低時，其坡度不得超
過1/10，並不得設置臺階。
四、防火構造建築物內各層連接直通樓梯之
走廊牆壁及樓地板應具有一小時以上防火時
效，並以耐燃一級材料裝修為限。

※老舊建築物申報-需參考「原有合法建築物公共安全改善辦法」

防火避難設施類檢查重點缺失
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走廊寬度

╳ ○

二側均有居室之走廊

同一樓層內之居室樓地板面積在

200m2以上(地下層時為100m2)

1.6公尺以上

同一樓層內之居室樓地板面積未滿

200m2 (地下層時為未滿100 m2 )

╳ ○

防火避難設施類檢查重點缺失
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直通樓梯、安全梯、戶外安全梯、特別安全梯之區別

直通樓梯 室內安全梯 戶外安全梯 特別安全梯

防火門

安全梯之樓梯間於避難層之出入口，應裝設具一小時防火時效之防火門。建築物各棟設置之安全梯，應至少有一座於各樓層僅設
一處出入口且不得直接連接居室。前條所定特別安全梯不得經由他座特別安全梯之排煙室或陽臺進入。

防火避難設施類檢查重點

52

(陽台)



應設置安全梯規定
建技＃96

下列建築物依規定應設置之直通樓梯，其構造應改為室
內或室外之安全梯或特別安全梯，且自樓面居室之任一
點至安全梯口之步行距離應合於本編第九十三條規定：
一、通達三層以上，五層以下之各樓層，直通樓梯應至
少有一座為安全梯。
二、通達六層以上，十四層以下或通達地下二層之各樓
層，應設置安全梯；通達十五層以上或地下三層以下之
各樓層，應設置戶外安全梯或特別安全梯。但十五層以
上或地下三層以下各樓層之樓地板面積未超過100㎡
者，戶外安全梯或特別安全梯改設為一般安全梯。
三、通達供本編第九十九條使用(A1/B1/B2)之樓層者，應
為安全梯， 其中至少一座應為戶外安全梯或特別安全梯
。但該樓層位於五層以上者，通達該樓層之直通樓梯均
應為戶外安全梯或特別安全梯，並均應通達屋頂避難平
臺。直通樓梯之構造應具有半小時以上防火時效。

1F

2F

3F

4F

5F至
少
一
座
安
全
梯

直
通
梯

6F

7F

8F

9F

14F

15F

B1F

B2F  

B3F

應
設
置
安
全
梯

應
設
置
戶
外
或
特
別
安
全
梯 避難層

防火避難設施類檢查重點缺失
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應設置2座以上樓梯規定
下列建築物八層以上之樓層及 ，應

自各該層設置2座以上之直通樓梯
達避難層或地面：
一、主要構造屬防火構造或使用不
燃材料所建造之建築物在避難層以
外之樓層供下列使用，或地下層樓
地板面積在200 ㎡以上者。
(一)建築物使用類組為A-1組者。
(二)建築物使用類組為 F-1 組樓層
，其病房之樓地板面積超過1 0 0 ㎡者。
(三)建築物使用類組為H-1、B-4
組及供集合住宅使用，且該樓層之
樓地板面積超過240 ㎡者。
(四)供前三目以外用途之使用，其樓
地板面積在避難層直上層超過400㎡，
其他任一層超過240㎡者。

八層以上

A1組 F1組
(病房>100㎡)

H1、B4組及集合住宅
該層>240㎡

其他用途

避難層直上層>400㎡；
任一層>240㎡

建技＃95

樓高：
用途：
規模：

防火避難設施類檢查重點缺失
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壹、防火避難類常見檢查缺失

55

( 9 / 12 )

安全梯之出入口無防火門扇

安全梯缺失



防火門無法閉合

壹、防火避難類常見檢查缺失

常見防火門缺失
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■直通樓梯：

任何建築物自避難層以外之各樓層均應設置一座以上之直通樓梯（包括坡

道）通達避難層或地面，樓梯位置應設於明顯處所。
PS：技規第39條：坡道之坡度，不得超過1/8。

依據：

1、建技規第93條、第39條

2、公寓大廈管理條例第16條

防火避難設施類檢查重點缺失
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直通樓梯

樓梯及平台淨寬度

直通樓梯 注意事項：現場樓梯寬度≦120㎝，查原核准圖→是否為「戶外安全梯」

防火避難設施類檢查重點缺失
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樓梯步行距離設計規定
建技＃93,94,95

步行距離 用途
限制
30m/20m A 類、B-1、B-2、B-3及D-1/

15樓以上
50m/40m 其他類組/15樓以上
70m/30m C類工廠/有現場觀眾之電視攝影場

前項至樓梯口之步行距離，應計算至直通樓梯之第一
階。但直通樓梯為安全梯者，得計算至進入樓梯間之
防火門。

避難層自樓梯口至屋外出入口之步行距離不得超過前
條規定。

59

防火避難設施類檢查重點
缺失



樓梯間須淨空
不能堆置雜物阻塞逃生動線樓梯須能暢通至避難層

檢查申報
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檢查重點

安全梯

不能阻塞
樓梯間出入口須淨空

防火避難設施類檢查重點缺失

61



防火
抗風

耐震

建築物基本性能
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建築物防火對策

防火構造 防火區劃 內部裝修

建築防火
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防火構造與防火時效

建築防火

建技#70~#74

3小時 2小時 1小時 0.5小時

1.梁：
2.柱：

1.梁：
2.柱：
3.牆：
4.樓板：

1.梁：
2.柱：
3.牆：
4.樓板：

1.非承重牆：
2.屋頂：
3.樓梯：
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構造防火設計原則建築防火

自頂~4層

4層~14層

15層~

屋頂0.5hr 柱

1小時

2小時

3小時

建技#70~#74

1小時
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火勢延燒禁止原則建築防火
建技#110

外牆 地界線

未達
1.5m

未達
3.0m

外牆

1hr0.5hr

外牆

未達
3.0m

1hr0.5hr

外牆外牆 外牆

未達
6.0m

➢ 71.06.15
防火巷→防火間隔

➢ 未達1,5m
開口固定式防火窗

➢ 未達3.0m

居室3㎡開口例外
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同一基地內



防火區劃

防火區劃

實質區劃

用途區劃

程序區劃

檢查內容：

面積區劃(技79、80、83)

垂直區劃-挑空、電扶梯、升降機、管道區劃(技
79- 2)遮煙
層戶區劃(技79-3)

水平貫穿部區劃(技85)

地下建物區劃(技181、202)

高層建築區劃(技241、242、243、259) 

防火區劃之防火門窗(技76)

特定用途空間區劃(技79- 1)  

B3類組廚房區劃(技86)

一定規模免變區劃

局部變更區劃(變5)阻熱性
特定類組區劃(變7)他棟
簡易裝修區劃(室33)

注意貫穿部處理

建築防火
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壹、防火避難類常見檢查缺失建築防火
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防火區劃設計應用(面積區劃)

建築防火

建技＃79、83

防火構造建築物總樓地板面積在1,500㎡ 以上者，應按每 1,500㎡ 以具有一小時以上防火時效之牆壁
、防火門窗等防火設備與該處防火構造之樓地板區劃分隔。防火設備並應具有一小時以上之阻熱性。

規模 原則 H2類組 牆面天花板
耐燃一級

牆面天花板耐燃
一級＋H2類組

牆面天花板耐
燃一級含底材

10樓以下 1500

11樓以上 100 200 200 400 500

69

備有效自動滅火設備者得免計算其有效範圍樓地面板面積之1/2。
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建築防火

建技＃86

三、建築物屬F-1組、F-2組、H-1組及H-2組之護
理之家機構、老人福利機構、機構住宿式服務類長
期照顧服務機構、社區式服務類長期照顧服務機構
（團體家屋）、身心障礙福利機構及精神復健機構，
其各防火區劃內之分間牆應以不燃材料建造，寢室
之分間牆上之門窗應為不燃材料製造或具半小時以
上防火時效，且不適用前款但書規定。

前項第三款門窗為具半小時以上防火時效者，得不
受同編第七十六條第三款及第四款限制。

防火區劃設計應用(指定用途區劃)
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防火區劃設計應用(指定用途區劃)
建築防火

建技-99.1

供下列各款使用之樓層，除避難層外，各樓層應以具一小時以上防火時效之牆壁及防火設備分隔為二
個以上之區劃，各區劃均應以走廊連接安全梯，或分別連接不同安全梯：

一、建築物使用類組 F-2組之機構、學校。
二、建築物使用類組 F-1或 H-1組之護理之家、產後護理機構、老人福利機構及住宿型精神復健機構。

前項區劃之樓地板面積不得小於同樓層另一區劃樓地板面積之1/3。
區劃及安全梯出入口裝設之防火設備，應具有遮煙性能；自一區劃至同樓層另一區劃所需經過之出入
口，寬度應為120CM以上，出入口設置之防火門，關閉後任一方向均應免用鑰匙即可開啟，並得不受
同編第七十六條第五款限制。
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建築防火

建技＃86

四、建築物使用類組為B-3組之廚房，應以具有一小
時以上防火時效之牆壁及防火門窗等防火設備與該樓
層之樓地板形成區劃，其天花板及牆面之裝修材料以
耐燃一級材料為限，並依建築設備編第五章第三節規
定。

五、其他經中央主管建築機關指定使用用途之建築
物或居室，應以具有一小時防火時效之牆壁及防火
門窗等防火設備與該樓層之樓地板形成區劃，裝修
材料並以耐燃一級材料為限。

防火區劃設計應用(指定用途區劃)
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案例- 署立新營醫院北門分院附設護理之家火災案
(地上4層)-87年使用執照

➢F1類組

時間：101.10. 23凌晨

地點：台南醫院北門分院

傷亡： 13人死亡、61人受傷

1F-門診.2F-護理之家.3F-閒置.4F-精神病患

➢問題檢討：
• 消防安全管理不足（如消防設備老舊
、逃生通道不暢）

• 防火區劃
• 建築物管理與閒置等等
• 人力短缺
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空間區劃問題造成歷年多起傷亡案例

➢2016年新北市新店樂活長照中心火警造成6死28傷 (警報器關閉)

➢2017年桃園市龍潭愛心長照中心火警造成4死13傷(違規使用、
區劃)

➢2017年屏東南門護理之家火警造成4死55傷 (警報器故障)

➢2018年8月衛福部台北醫院護理之家火警造成15死37傷 (電器管
理、區劃)

➢2024年10月屏東東港安泰醫院火警造成9死
(區劃、違建)
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建築防火

建技-79-1

防火構造建築物供下列用途使用，無法區劃分隔部分，以具
有一小時以上防火時效之牆壁、防火門窗等防火設備與該處
防火構造之樓地板自成一個區劃者，不受前條第一項之限制：

一、建築物使用類組為A-1組或D-2組之觀眾席部分。
二、建築物使用類組為C類之生產線部分、D-3組或D-4組之

教室、體育館、零售市場、停車空間及其他類似用途建築物。

前項之防火設備應具有一小時以上之阻熱性。

C類場所之生產線部分

防火區劃設計應用(除外規定)
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防火區劃(牆)設計規定
建築防火

樓板

樓板

天花

區劃牆構造

防火構造(技規73)

建技＃73.1

(1).鋼筋混凝土造、鋼骨鋼筋混凝土造或鋼骨混凝土造厚度在
七公分以上者。
(2).鋼骨造而雙面覆以鐵絲網水泥粉刷，其單面厚度在三公分
以上或雙面覆以磚、石或水泥空心磚，其單面厚度在四公分
以上者。但用以保護鋼骨之鐵絲網水泥砂漿保護層應將非不
燃材料部分扣除。
(3).磚、石造、無筋混凝土造或水泥空心磚造，其厚度在七公
分以上者。
(4).其他經中央主管建築機關認可具有同等以上之防火性能者。
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具有一小時以上防火時效之牆



防火區劃(樓板)設計規定
建築防火

建技＃79.1、79.3

防火區劃之牆壁(樓板)，應突出建築物外牆面50公分以上。但與其交接處之外牆面長度有90公分以 上
，且該外牆構造具有與防火區劃之牆壁(樓板)同等以上防火時效者，得免突出。建築物外牆為帷幕牆
者，其外牆面與防火區劃牆壁交接處之構造，仍應依前項之規定。

90
區劃A

區劃B
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防火區劃(貫穿部)設計規定建築防火

建技＃85、85.1

貫穿防火區劃牆壁或樓地板之風管，應在貫穿部位任一
側之風管內裝設防火閘門或閘板，其與貫穿部位合成之
構造，並應具有一小時以上之防火時效。貫穿防火區劃
牆壁或樓地板之電力管線、通訊管線及給排水管線或管
線匣，與貫穿部位合成之構造，應具有一小時以上之防
火時效。

各種電氣、給排水、消防、空調等設備開關控制箱設置
於防火區劃牆壁時，應以不破壞牆壁防火時效性能之方
式施作。前項設備開關控制箱嵌裝於防火區劃牆壁者，
該牆壁仍應具有一小時以上防火時效。
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╳

管道未施作防火填塞照片

壹、防火避難類常見檢查缺失

○

管道確實施作防火填塞照
片

貫穿防火區劃牆壁或樓地板之電力管線、通訊
管線及給排水管線或管線匣,與貫穿部位合成之
構造,應具有1小時以上之防火時效。

建築防火
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防火區劃(門窗)設計規定
建築防火

建技＃76
防火門窗係指防火門及防火窗，其組件包括門窗扇、門窗樘、開關五金、嵌裝玻
璃、通風百葉等配件或構材；其構造應依左列規定：
一、防火門窗周邊十五公分範圍內之牆壁應以不燃材料建造。
二、防火門之門扇寬度應在75CM以上，高度應在180CM以上。
三、常時關閉式之防火門應依左列規定：
(一) 免用鑰匙即可開啟，並應裝設經開啟後可自行關閉之裝置。
(二) 單一門扇面積不得超過3㎡。
(三) 不得裝設門止。
(四)門扇或門樘上應標示常時關閉式防火門等文字。
四、常時開放式之防火門應依左列規定：
(一)可隨時關閉，並應裝設利用煙感應器連動或其他方法控制之自動關閉裝置
，使能於火災發生時自動關閉。
(二) 關閉後免用鑰匙即可開啟，並應裝設經開啟後可自行關閉之裝置。
(三)採用防火捲門者，應附設門扇寬度在75CM以上，高度在180CM以上之防火門
。
五、防火門應朝避難方向開啟。但供住宅使用及宿舍寢室、旅館客房、醫院病房
等連接走廊者，不在此限。
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壹、防火避難類常見檢查缺失

安全梯-防火門 建築用防火門驗證登錄檢驗
標識範例

81

圖示→



建築防火 防火區劃設計應用(豎道區劃)

建技＃79-2

防火構造建築物內之挑空部分、昇降階梯間、安全梯之樓梯間、昇降機道、垂直貫穿樓板之
管道間及其他類似部分，應以具有一小時以上防火時效之牆壁、防火門窗等防火設備與該處
防火構造之樓地板形成區劃分隔。昇降機道裝設之防火設備應具有遮煙性能。管道間之維修
門並應具有一小時以上防火時效及遮煙性能。
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裝修辦法與技規應用比較

建築防火

83

室內裝修管理辦法 裝修材料技術規範
依據 建築法第77-2條、室內裝修管理辦法 建築技術規則設計施工篇第88條

列舉適用範 一、固著於建築物構造體之天花板裝修。固著於建築物構造體之天花板、內部牆面或高度
二、內部牆面裝修。三、高度超過地板 超過1.2m固定於地板之隔屏或兼作櫥櫃使用
面以上1.2m固定之隔屏或兼作櫥櫃使用之隔屏之裝
修。四、分間牆變更。

排除適用範 壁紙、壁布、窗簾、家具、活動隔屏、 特定類型建築物，自樓地板面起高度在1.2m

材料得不受限制。
圍 地氈等之黏貼及擺設。 以下部分之牆面、窗臺及天花板周圍押條等裝修

行為人 專業設計技術人員、專業施工技術人員。無
簽證方式 室內裝修合格證 併建築執照簽證

圍



內部裝修(材料)與(構造)差異建築防火

耐燃材料：一級、二級、三級 防火構造：1hr、2hr、3hr
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內部裝修耐燃級數限制與除外規定
建築防火

85

建技＃88

建築物之內部裝修材料應依下表規定。但符合下列情
形之一者，不在此限：
一、除下表（十）至（十四）所列建築物，及建築使
用類組為 B-1、B-2、B-3組及 I類者外，按其樓地
板面積每100㎡範圍內以具有一小時以上防火時效
之牆壁、防火門窗等防火設備與該層防火構造之樓地
板區劃分隔者，或其設於地面層且樓地板面積在

100㎡以下。
二、裝設自動滅火設備及排煙設備。

各用途耐燃級數請自行參閱技規88條



( 11 / 12 )

內部裝修材料

wall

耐燃材料
(技規88) 不燃材料

(技規1.28)

防火構造
(技規73)

防火門(技規76)

隔屏
(內部裝修)

分間牆 防火區劃

防火構造
(技規73)

wall

wall

wall

wall

wall
F60A

F60A

建築防火
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壹、防火避難類常見檢查缺失 ( 12 / 12 )

內部裝修材料

FL

CL

隔屏 分間牆 區劃牆

1.2m以上

FL FL

FL

FL

FL

CL CL

不燃材料

D2 圖書館其各防火區劃內之分間牆應以不燃材料建造

惟其分間牆上之門窗 不受限制

F1醫院、H1養護等應到頂

（頂天立地）

(內部裝修)

（立地不頂天） （頂天立地）

建築防火
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煙囪效應：是指戶內空氣沿著有垂直坡度的空間向上昇或下降，造成空氣加強

對流的現象。

煙囪效應-垂直區劃
建築防火
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煙囪效應：是指戶內空氣沿著有垂直坡度的空間向上昇或下降，造成

空氣加強對流的現象。

煙囪效應-垂直區劃
建築防火
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煙囪效應-垂直區劃

◎公安申報辦法：整幢申報為原則

◎消防合格=公安合格?

◎變更使用：檢討項目與公安檢查項目不同

◎室內裝修合格證明：檢討項目與公安檢查項目不同

◎目前僅有取得「使用執照」當年度免公安申報！

煙囪效應-垂直區劃
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時間：90.5.12

地點：新北汐止區

受災戶：263家廠商

財損：逾60億

火燒：逾43小時

案例1：東科大樓火災案
(地上26地下3層)-78年建築執照 創台灣歷年來延燒最久的紀錄

91
91



高層消防設備不足 原因

原因煙囪效應

原因不當拆除防火區劃

案例1：東科大樓火災原因
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時間：107.4.28

地點：桃園平鎮區

傷亡：6消防員殉職、

2移工死亡

燃燒：逾40小時

案例2：敬鵬PCB 五層樓工廠火災案

93

( 二廠-B1-4層、三廠-B3-8層 )



資料來源：監察院新聞稿附件 94

(三廠-B3-8層)

(二廠-B1-4層)



資料來源：監察院新聞稿附件火煙燃燒路徑 95



時間：108.1.24

重點一：原有合法建築物改善

重點二：垂直區劃

案例2：敬鵬PCB工廠 火災案隔年

重點三：防火間隔違建
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現況圖說誤
導救災

主因煙囪效應 不當拆除防火設備1 2 3

案例二：敬鵬工廠 火災案

97
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香港新界大埔宏福苑31層大樓因外牆施
工不慎引發大火波及8棟中的7棟
1.於2025.11.26下午

2.有160人亡.79人受傷. 6人失蹤
煙囪效應
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施工管理



1996.11.20-香港九龍嘉利15層大樓
因移除建築物內4部中的2部電梯工程引
發大火造成41人死亡，80人受傷

煙囪效應

垂直區劃破壞



建築物公共安全檢查簽證及申報辦法
耐震評估頻率

1. 內政部建築法第77條之1修正：「為維護公共安全，供公眾
使用或經中央主管建築機關認有必要之非供公眾使用之原有
合法建築物，其構造、防火避難設施及消防設備不符現行規
定者，應視其實際情形，令其改善或改變其他用途……。」

2. 耐震評估申報係為2年1次，如屬需補強案件亦得2年申報1次
詳評即可，無須強制要求補強或拆除。

101

◆ 本辦法用詞，定義如下(第二條)

⚫專業機構：指依本法第七十七條第三項規定由中央主管建築機關認可，得受託辦理
建築物公共安全檢查業務之技術團體。

⚫專業人員：指依本法第七十七條第三項規定由中央主管建築機關認可，得受託辦理
建築物公共安全檢查業務，並依法登記開業之建築師或執業技師。

⚫檢查員：指由專業機構指派其所屬辦理建築物公共安全檢查業務之人員。



依「建築物公共安全檢查簽證及申報辦法」(107.2.21修訂)：
第七條規定應辦理耐震能力評估檢查之建築物：
• 民國88年12月31日以前領得建造執照。
• 供建築物使用類組A1、A2、B2、B4、D1、D3、D4、F1、

F2、F3、F4、H1類組使用之樓地板面積累計達1000平方公
尺。
• 且該建築物屬同一所有權人或使用人。

102

⚫ 前項第二款應辦理耐震能力評估檢查之建築物，得由當地主管建築機關依轄區實際需求
訂定分類、分期、分區執行計畫及期限，並公告之。

建築物公共安全檢查簽證及申報辦法耐震評估範圍



◆ 建築物公共安全檢查申報範圍：(第三條)
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⚫ 標準檢查：指就建築物之現況檢查是否符合其建造、變更使用、室內裝修時
之建築相關法令規定。

⚫ 評估檢查：指就建築物之現況是否損壞予以檢查，並就損壞現象予以調查、
記錄，並評估其損壞程度及判定其改善方式。

原有檢查項目

• 防火避難設施

• 設備安全標準檢查 耐震能力評估檢查

建築物公共安全檢查簽證及申報辦法變革

增加檢查項目

103
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◆ 建築物公共安全檢查申報人：(第四條)

前項建築物為公寓大廈者，得由其管理委員會主任委員或管
理負責人代為申報。建築物同屬一使用人使用者，該使用人

得代為申報耐震能力評估檢查

建築物所有權人或使用人

防火避難設施及設備安全
標準檢查

建築物所有權人

耐震能力評估

建築物公共安全檢查簽證及申報



◆ 當地主管建築機關查核建築物公共安全檢查申報
文件：(第十二條)

申報書

標準檢查報告書或評估檢查報告書

標準檢查改善計畫書

專業機構或專業人員認可證影本

其他經中央主管建築機關指定文件

標準檢查報告書或評估檢
查報告書，由機構或人員
簽證負責

標準檢查：標準

檢查專業機構或專
業人員

評估檢查：評估

檢查專業機構

建築物公共安全檢查簽證及申報文件
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建築物耐震能力評估申報流程

初步評估

初評結果：安全
無虞(R<30)

解除列管

詳細評估

詳評結果：符合
規定(安全)

解除列管

詳評結果：需補
強或拆除

補強或拆除 解除列管

★註：初評未申報即申請展期案件，係為107年修訂耐震申報規定以前即
自行辦理建築物耐震能力評估而屬需補強或拆除者，而直接申請補強或拆除
不再辦理初評。

初評結果：需詳
評(R>30)

申請展期

詳細階段

初評階段

建築物

106

2年申報一次
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◆ 辦理耐震能力評估檢查之專業機構應指派其所屬
檢查員辦理評估檢查(第十條)

評估檢查應依下列各款之一辦理，並將評估檢查簽證結果製
成評估檢查報告書：

經初步評估判定結果
為尚無疑慮者

得免進行詳細評估

經初步評估判定結果
為有疑慮者

應辦理詳細評估

經初步評估判定結果
為確有疑慮，且未逕
行辦理補強或拆除者

應辦理詳細評估

建築物公共安全檢查簽證及申報辦法變革
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公安檢查簽證及申報
實務與案例
(以台北市為例)
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一、消費場所自主委託檢查申報
二、申報案件品質複查
三、配合目的事業主管機關業務

查察
四、重點場所動態安檢
五、府級公共安全聯檢小組抽查

臺北市消費場所公共安全檢查機制
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臺北市消費場所公共安全檢查機制

建管、消防配合府內各目的事業主管機關業務查察

⊙教育局－補習班、幼兒園。
⊙觀傳局－旅館、電影院。
⊙社會局－老人福利機構、安親班。
⊙衛生局－醫院、產後護理之家。
⊙民政局－殯葬服務業、宗教場所。
⊙體育處－游泳池、運動場館。
⊙商業處－八大行業、電子遊戲場、資訊休閒業。

110



三級管制

機關檢查

二級管制

業者平時自主管理檢查

一級管制

府級公
安聯檢

為維護本市公共安全作為，於公共安全督導會報設置要點規定，
每周由政風、研考、消防、建管、警察、商業等單位共同派員
組成聯合抽檢小組執行動態檢查，其公共安全管理以三級品管
模式進行：
 (1) 第一級：落實自主管理，由業務主管機關如消防局、建管處、
商業處、教育局、社會局等，依業務權責針對本市各營業場
所全面性檢查。

(2) 第二級：聯合檢查機制，由消防局與都發局首長輪流擔任指
揮官，視業務性質組成聯合稽查小組，針對特定行業(補習班、
餐廳、社福機構及八大行業、電玩與網咖等) 實施稽查。

(3) 第三級：府級複查機制，市府指派副秘書長或參事、顧問率
隊，無預警通知聯合稽查小組會同，由政風處及研考會參與
稽查，針對不合格營業場所複檢。

以上稽查結果定期提報於市長主持之公共安全督導會報中報告

臺北市政府營業場所公安檢查三級品管
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北市府公共安全聯檢小組抽查模式
⊙台中阿拉大火後，北市府自100年5月份起，由政風處、研考會、
消防局、都發局、商業處、警察局及目的事業主管機關等單位
共同組成抽查小組，每週一、三、五下午及晚間出勤6場
採無預警方式突襲檢查。

⊙自109年5月改為每週二、四下午或晚間檢查場所由政風處等擇
選之，經抽查不合格者除依法處理列管外，並張貼不合格標
示暨上網公告。(量少質高！)

臺北市營業場所公共安全檢查機制-2
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臺北市政府府級公安聯合檢查

◆ 勤前會議資料：
1.最新立案營登資料
2.土地使用分區
3.最近公安、消安申報及歷年稽查
資料

4.營業申報範圍



◼就「建築物公共安全檢查不合格場
所」張貼告示並上網公告，列管追
辦。

◼建立各類事業暨場所資訊整合作業
網路平臺，市府各機關資源共享、
掌握各類場所最新動態資訊。

臺北市消費場所公共安全檢查機制-3
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1、未辦理年度建物公安申報
2、防火鐵捲門損壞

EX1-B2類百貨周年慶公安稽查不合格案例

處理方式：
1.裁罰限12萬，限
期辦理申報。
2. 限期修復再複檢。
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EX2-B1類酒店場所公安聯合稽查違規案例
稽查缺失：
1.大門出入口雙開防火門擅自拆除
2.室內裝修變動未辦理及走道做為包廂使用

1

2
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出入口大門由”雙開
式防火門”改為推拉
式非防火門1

2 由內部往大門看

117

處理方式：
1.限期恢復為防火門
2.隔間變動部分限期辦理
室裝。

3.提案公安審議小組追究
檢查人責任。 117
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EX3-公安稽查不合格案例

B1類場所1-3F (KTV) 安全梯通往避難層出口之一被管委會設鐵捲門封閉

改善後-已拆除出口處之鐵捲門

改善前



台北市政府相關
規定解釋函-檢查
重點
• 110年1月1日起，
公共安全檢查申
報應拍攝自申報
範圍通達避難層
每一檢查點之照
片，並於申報時
上傳現況照片。
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Q：公寓大廈集合住宅僅檢查共用部分，其避難
層以外各樓層之檢查記錄簡圖，能否採「標
準層平面圖」替代？

A：公寓大廈集合住宅如僅檢查共用部分，其地面
各層（避難層除外）經專業檢查人檢討採「標
準層平面圖」即可清楚紀錄檢查結果者，同意
免逐層繪製，以資簡化

120

Q&A-1



Q&A-2

Q：檢查紀錄簡圖之說明欄有「避雷針」、「發電機」之繪製圖例，
辦理申報是否要檢附屋頂層及地下層之平面圖？

A：「建築物防火避難設備安全檢查紀錄簡圖」原則上只需繪製申報場所實際
使用範圍之當層平面圖即可，若「避雷針」、「發電機」等無法於當層
平面簡圖標繪位置者，基於簡政便民考量，得免再繪製屋頂層或地下層
平面圖，但應於「現況照片」呈現設備形貌與周圍空間態樣。
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EX4-公安聯合稽查違規案例
-B3類餐廳場所區劃破壞
1. 廚房區劃防火門無法閉合、2.安全梯防火門無法閉合且鏽蝕破洞

1

2
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B3類場所區劃破壞

廚房區劃

安全梯區劃

破洞
無法
關閉

無法
關閉

無法
關閉

EX4-公安聯合稽查違規案例
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B4類旅館場所之安全梯間設置風管-如附圖

Q：本市松山區「華X大飯店南京分公司」110 年度建築物公安
申報案，經本局 110 年 8 月配合本府觀傳局現場會勘暨公
共安全聯合檢查，查獲本案 2 樓後方安全梯間設有固定於
牆面之風管，佔據安全梯間（影響樓梯淨寬度及淨高）並
貫穿防火區劃案。

A：1、本案 2 樓後方安全梯間設有固定於牆面之風管，佔據安
全梯間（影響樓梯淨寬度及淨高）並貫穿防火區劃，涉及
簽證不實，爰依「臺北市建築物公共安全檢查簽證及申報
案件簽證不實認定與懲處作業要點」規定，記專業檢查人
缺點 1 次。

      2、函請專業檢查人員及場所限期 30 日內改善完畢，再行
複查。

EX5- 公安聯合稽查不合格案提公安審議小組
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安全梯間設置風管－１

改善後
125



防火門設磁扣 (F3兒少之家)

EX6-公安聯合稽查不合格案例

-F1類兒少場所-阻礙逃生-如附圖
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2F公安申報平面圖2F室裝平面圖

防火門設磁扣(F3兒少之家、精神護理之家、老人福利機構)
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改善前

改善後
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H1精神護理之家

改善前

改善前

改善後

改善後
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營建署109.10.12函
防火門於往逃生避難方向設置
「手動斷電解除磁扣鎖」，應
符合建技規則建築設計施工編
第76條第3款及第4款，常時關
閉式及常時開放式之防火門均
應「免用鑰匙即可開啟」
如需鑰匙開啟防火門恐造成遭
防火門阻礙逃生之情形
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衛福部107.3.27函
國家標準尚無磁扣鎖之產
品標準，不宜以商品名稱
認定。
個案事實認定仍須檢具具
體資料向建築所在地主管
機關洽詢。
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■申報案件複查項目與檢查標準

◆公共安全檢查法令適用及檢查標準
◇原有合法建築物得依法放寬法令檢討標準
臺北市政府工務局92.05.01北市工建字09252134400

號函釋，有關「原有合法建築物防火避難設施及消防設
備改善辦法」(原有合法建築物公共安全改善辦法)未規
定應改善之項目，執行本市公安檢查得按使用執照原核
准圖說或建造當時建管法令檢討。若無使用執照且建造
當時建管法令無限制規定者，專業檢查人得於檢（複）
查報告書中敘明理由簽證負責，毋需提列改善計畫。
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立法目的與意義

84年2月版 96年5月版

條文
內容

為維護公共安全，舊
有建築物防火避難設
施及消防設備不符現
行規定者，應令其改
善或改變其他用途；
其改善辦法，由內政
部定之。

為維護公共安全，供公眾使用或經中央
主管建築機關認有必要之非供公眾使用
之原有合法建築物防火避難設施及消防
設備不符現行規定者，應視其實際情形，
令其改善或改變其他用途；其申請改善
程序、項目、內容及方式等事項之辦
法，由中央主管建築機關定之。

子法
名稱

舊有建築物防火避難
設施及消防設備改善
辦法【已廢止】

原有合法建築物防火避難設施及消
防設備改善辦法【已廢止】
原有合法建築物公共安全改善辦法
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原有合法建築物公共安全改善辦法



法規沿革

舊有
建築物防火避難設施
及消防設備改善辦法

原有
合法建築物防火避
難設施及消防設備

改善辦法

原有合法建築物公
共安全改善辦法

訂(修)定年度 84.2.15 96.5.16 111.12.28

條文數 15條 26條 26條

適用
建築物

①§ 2：73.11.7前興建

完成之建築物

    ②§ 3：維持原有使用

①建造當時
     ②變更使用執照
ㄒㄒ當時

同左

資料來源：台安建築物公共安全檢查(股)公司 問：室裝合格證 ?



■臺北市申報案件複查項目與檢查標準
◆原有合法建築物依公告防火避難設施改善項目檢討
◇北市府於101年6月6日府都建字第10164102900號公告指定本市原
有合法建築物防火避難設施改善項目，依「臺北市原有合法建築物
防火避難設施改善項目檢討原則一覽表」之規定辦理。自101年7月
1日起，本市各類組建築物辦理公共安全檢查簽證及申報，應依該
表列規定檢討改善。

※原本府98年12月4日府都建字第09864455900號及99年8月17日府都建字
第09964301700號公告，自101年6月30日停止適用

一、表列「●」各類組建築物辦理公共安全檢查簽證及申報時，應依「原有合法建築
物防火避難設施及消防設備改善辦法」之規定檢討改善。

二、表列「」指依法免辦理檢討改善。
三、表列「⊙」指建築物辦理公共安全檢查簽證及申報時，仍應檢討符合建築物興建

完成或申請建造執照、變更使用執照當時法令規定。
四、有關宗教類建築物（E類）內部裝修材料之檢討，得依內政部88年8月6日台八八

內營字第8874102號函規定辦理。
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臺北市原有合法建築物防火避難設施改善項目檢討原則一覽表
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建物安檢最相關

「臺北市一定規模
以下建築物免辦理
變更使用執照管理
辦法」立案許可建
築師簽證書表
（T1-2）
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原有合法建築物公共安全改善辦法



新舊辦法法規差異 例：走廊

●73年11月07日
以前之舊有建
築物，走廊淨
寬度不得小於
90㎝，內部應
以不燃材料裝
修。

●73年11月08日
以後，單側居
室之走廊寬度
110㎝，雙側
居室寬度160
㎝，走廊構造
應為不燃材料

●93年01月01日
以後，單側居
室之走廊寬度
120㎝，雙側
居室寬度160
㎝，走廊構造
應具防火時效

走廊之構造

問：淨寬 ?

      寬度 ?

裝修 ?

構造 ?
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原有合法建
築物公共安
全改善辦法



新舊辦法法規差異 例：內部裝修材料

●73年11月07日
以前之舊有建
築物，樓地板
面積每300㎡
以防火牆及防
火門窗區劃分
隔者，裝修材
料不受限制。

●73年11月08日
以後，樓地板
面積每100㎡
以防火牆及防
火門窗區劃分
隔者，內部裝
修材料不受限
制。

●93年01月01日
以後，排除如地
下層或地下工作
物供A類﹅G類
﹅B1﹅B2﹅B3
類組等，無論面
積大小，內部裝
修材料均應依規
定檢討改善。

台中市阿拉PUB
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2011.3.6

原有合法建
築物公共安
全改善辦法



新舊辦法法規差異 例：安全梯

●71/07/15
起，安全
梯應檢討
迴轉半徑，
出入口防
火門應往
避難方向
開啟。

●92/08/19
起，安全
梯出入口
防火門應
具一小時
防火時效
及半小時
阻熱性。

●94/01/2
1起，安
全梯至少
應有一座，
於各樓層
僅設一處
出入口且
不得直接
連接居室。

●96/03/01
起，安全
梯出入口
防火門應
具有防火
時效﹅阻
熱性及遮
煙性。

原有合法建
築物公共安
全改善辦法
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新舊辦法法規差異 例：改為安全梯特別安全梯

●鑒於汐止東科
大樓火災事件，
自93年01月起，
強化建築物防
火避難設施﹅
防火區劃及防
火門阻熱性之
效能。

●鑒於蘆洲大囍
市社區火災事
件，自94年07
月起，八層以
上應設置兩座
以上直通樓梯，
三層以上至少
一座安全梯。

●鑒於北門醫院
火災事件，自
102年01起，
F1﹅H1類組，
同層兩個以上
防火區劃，並
分別連通走廊
安全梯。

醫療照護機構

原有合法建
築物公共安
全改善辦法
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EX-H1類出租套房-複查案
Q-防火區劃與非防火區劃分間牆未檢討
A-本案為58年建物依「內政部及臺北市
原有合法建築物公共安全改善辦法」
63.2.16前H1類之建物該防火區劃與非
防火區劃分間牆均免檢討.

檢查單位陳述說明

複查表
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原有合法建築物公共安全改善辦法
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⊙小型補教與社托機構立案前應完
成申報程序

⊙倂案查核消費場所投保公共意
外責任保險

⊙95年8月1日以後新領得使用執
照之建築物，若有室內裝修，
辦理申報應檢附室內裝修合格
證明

臺北市立案場所建物公共安全檢查管理措施
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臺北市公安申報涉通達避難層非申報範圍
「公共空間」及「設備安全類」
不合格項目說明書

查獲場所通達避難層非申報範圍之
「公共空間」 未保
持通暢，影響逃生避難安全，因屬
公寓大廈之公共空間，業已通知管
理委員會依「公寓大廈管理條例」
之規定改善，如附件(含不合格位置
索引圖及不合格態樣之照片)。

查獲場所「設備安全類」計有
「XXXX」、「XXXX」等項不合格，
因屬公寓大廈之共用設施，業已通
知管理委員會依「公寓大廈管理條
例」之規定辦理修繕維護事宜，如
附件(含不合格位置索引圖及不合格
態樣之照片)。
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申報場所範圍內紀錄簡圖
區劃應以重實線標示

1.

以顏色劃分 以色塊劃分 以重實線劃分
146



EX1-B2類組場所一般零售場所

Q：本案記錄簡圖：1.防火區劃未以重實線標示 2.公共意外
責任險保險單期限逾期3.營業面積為1,169平方公尺卻以
G3申報，其申報結果為合格案件。
墊XX圖書股份有限公司(中正區重慶南路一段X號)

A：一、原為 1.記錄簡圖：防火區劃未以重實線標示2.公共意外責任險
證明文件：保險單逾期。除記查核人員缺點一次並限期重新申
報外。

二、另再查場所1-4樓面積共為1,169平方公尺，未依規定以B2類組
申報，卻以G3申報，檢查人以簽證不實議處，記缺點一次，另
要求場所重新申報。

。

建築物公共安全申報抽查缺失
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EX2&3-B3/C1類場所-未按規定查核
Q2：B3類場所疑似石綿建材標示表檢查人未簽章。
A：本案檢附之疑似石綿建材標示表檢查人未簽章，未依「臺北市建築物公共安全檢查

簽證及申報案件查核表」規定項目勾稽，屬查核不確實案，爰依「臺北市建築物公
共安全檢查簽證及申報案件委託查核作業準則」規定及110 年 3 月 1 日起實施之
「本市建築物公共安全檢查簽證及申報書面委外查核記點處分原則」，記查核人員
缺失 1 次。(內政部107年12月26日台內營字第1070820935號令.建造執照日期為95年以前
興建、裝修或未領有建造執照之建築物)

註：依內政部設置「建築物疑似石綿建材申報系統」線上填報，並將填報結果印出檢附於申報
書 內以供查驗「建築物疑似石綿建材標示表」〈F2-5〉，檢查人或機構僅需就可能含石綿之
疑似石綿建材位置、數量及範圍進行「目視觀察」及拍照填報，無須進行任何破壞性採樣及送
驗工作。

Q3：C1類場所未標示走廊及區劃重實線
A：本案未依圖例標示走廊及空間區劃重實線，查核人員未就「臺北市建築物公共安全

檢查簽證及申報案件查核表 109.03 版」確實查核，記查核人員缺失 1 次。

建築物公共安全申報查核抽查缺失
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Q：B1酒吧申報案紀錄簡圖未標示出入口寬度。-如附圖

A：查核人員未就「臺北市建築物公共安全檢查簽證及申
報案件查核表」確實查核出入口寬度，爰依「臺北
市建築物公共安全檢查簽證及申報案件委託查核作
業準則」第 11 條規定及110 年 3 月 1 日起實施之
「本市建築物公共安全檢查簽證及申報書面委外查
核記點處分原則」，記查核人員缺失 1 次，並限期
重新申報。

建築物公共安全申報查核抽查缺失

EX4-B1類組酒吧場所-未按規定查核-如附圖
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臺北市建築物公共安全檢查簽證及申報案件查核表
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Q：D1運動事業有限公司申報案，為新設立之場所未檢
附室內裝修合格證明

A：該案位於內湖區內湖路一段XX號地下1樓，屬109年
新設立營業場所首次辦理申報，未檢附室內裝修合格
證明，查核結果合格，經專案小組記查核人員缺點一
次。

(臺北市95.8.1起凡新裝修設立之營業場所應檢附室內裝修合格
證一併列入申報資料。)

EX1-D1類組新設立之運動場所未附室裝證明

建築物公共安全申報複查缺失
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Q：B4類旅館場所申報記錄簡圖：1.通往樓梯之門扇與安
全梯迴轉半徑相交 2.防火門現況位置與申報紀錄簡
圖不符。-如附圖

A：違反建築技術規則建築設計施工編第33條規定、建築
物公共安全檢查簽證及申報辦法第15條規定，檢查人
罰12萬，場所限期改善並重新申報。

建築物公共安全申報複查缺失案例

152

EX2-B4類組旅館場所違反建技規定
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EX3-D1類組運動場所-防火門無法正常開啟影響逃生

Q：該營業場所位於3&4樓，其中3樓通往樓梯設有2道
門扇，內部一扇為外開防火門遭外面另一扇之鐵門
擋住無法往避難層方向正常開啟，已影響防火門開
啟之迴轉半徑，現況僅能由4樓大門逃生。-如附圖

A：違反建築技術規則建築設計施工編第33條規定裁罰檢
查人12萬元，限期使用人改善並重新申報。

建築物公共安全申報複查缺失
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3樓樓梯外側鐵門

3F場所內側防火門

3F場所內側
防火門無法
開啟
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內政部110.10.22函昇降設備之昇降送貨機、菜梯
應定期申請安全檢查取得許可證.依規辦理公安申報

156



EX1-B1類KTV場所菜梯簽證不實

Q：政風單位接獲民眾檢舉之本市松山區復興南路1段「XXX(股) 中
興分公司」110 年公安申報涉及菜梯簽證不實案。-如附圖

⚫ 檢視其紀錄簡圖標示為「一般昇降機 2 台，菜梯一台」其中昇
降設備檢查內容「一般昇降機 2 台，均領有使用許可證」與系
統紀錄昇降設備全國連線系統紀錄相符；雖於申報紀錄簡圖上
標示菜梯，但未檢附昇降設備許可證，業者表示此設備已斷電
且多年未使用。

A：申報書雖將該菜梯繪製於申報圖面中，但未標繪菜梯封閉不使
用，亦未於檢查表簽證，記專業檢查人缺點 1 次。

公安審議小組提案
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場所平面圖

菜梯簽證不實－１
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公安審議小組提案

EX2-C1類停車場市民檢舉-圖例申報缺失

圖面未依「建築物防火避難設施及設備安全檢查報告書表」規
定圖例及符號繪製標示

停車場公安申報平面圖 159



問題：圖面模糊不清且不易辨識
各項設備，未依規定圖例繪製

處理方式-裁罰檢查人12萬並限期重新申報
公安審議小組提案

停車場公安申報平面圖 160
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EX2-B2類超市場所昇降設備缺失
Q：政風單位調查民眾檢舉7案之本市B2類場所年度公安申報案件

昇降設備疑涉及簽證不實案。 -如附圖

⚫ 本案曾於 109 年 11 月查報場所昇降機違建，並於110 年 1 月由違建
戶自行拆除結案。公安檢查日期為 109 年 3 月，於申報紀錄簡圖上
標示昇降設備，但未就其項目檢查簽證，亦未檢附昇降設備許可證，
本案經專業檢查人公司員工陳述說明，於執行建築物公共安全檢查簽
證及申報當時，場所將其昇降設備封閉，並檢據檢查當時封閉之照片
(無標示日期)佐證。

A：檢查人於簽證建築物公共安全檢查申報時，將該昇降設備繪製於申
報圖面中，未標繪昇降設備封閉未使用，除未於簽證檢查表中檢查申
報該座昇降設備(含防火區劃)外，亦未檢附申報當時照片，記專業檢
查人缺點 1 次，於重新申報時一併檢討。

公安審議小組提案
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B1場所平面圖

陳述時再補附之1樓照片

陳述時再補附之B1照片片

昇降設備－１-110/04
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審議會前派員現場勘查照片
1F B1

昇降設備缺失
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Q：本市大安區市民大道四段XX公司
     102變使新增客用昇降機1座、自動樓梯2
座，自104-109年公安申報均未將昇降機
納入申報，檢查人將昇降機繪入平面圖，
未標示封閉不使用案。 -如附圖

A：近3年之檢查人員各記缺點一次。

EX3-檢調單位函查-B2類超市場所昇降機違規
公安審議小組提案 昇降設備－2
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複查缺失案例
EX1-B3類組餐廳場所-升降菜梯

問題
Q：管道間作為菜梯使用，簡圖

未繪製，亦未申報。-如附圖

➢ 檢查人陳述當日現場現
場封閉未發現有菜梯。

A：記檢查人1缺點，列管
改善
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168

Q-現場1-3F管道間改為昇降設備與申報書平面圖不符，
且昇降設備未取得許可證。 -如附圖

⚫檢查人陳述：
1.檢查人員於111年6月30日赴現場檢查，行前經檢視變更使
用相關圖面並無昇降設備之設置。

 2.現場管道間位置牆面檢視時為隔間並有裝飾物品吊掛放置；
現場並無昇降設備之樣態。

 3.旅館相關人皆以樓梯上下出入，並無使用昇降設備狀態。

A：檢查人裁罰12萬、重新申報。昇降設備應使用具防火時效 1 
小時之耐燃材料封閉不得使用，並拆除電路板，另發函所有
權人及使用人補辦雜項執照後始得使用。

昇降設備－3

EX4-B4類旅館1-3F場所未申報昇降設備
複查缺失案



B4類旅館管道間現
場除昇降設備與申
報平面圖不符外，
亦無許可證之複查
現場

檢查人陳述：檢查
當時現場牆面為隔
間並有裝飾物吊掛，
無昇降設備之樣態。
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104年變使地上2樓平面圖

104年變使地上1樓平面圖

1F申報平面圖

2F申報平面圖

3F申報平面圖 170



複查缺失
EX5-B3類餐廳-菜梯&貨梯問題
Q：B3類組餐廳之3座菜梯及1座貨梯均未取得許可證亦

未封閉，逕自申報。 -如附圖
A：記檢查人缺點一次並限期封閉後重新申報。

昇降設備－4
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3座菜梯及1座貨梯未取得合格證亦未封閉
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複查缺失案 EX-6 四座菜梯均無許可證
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174

台北市自113年1月1日起
未取得昇降設備許可證者除公安檢查時以耐燃1
小時材料封閉外，另需將電路板拆除。

174
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增設電梯、菜梯、貨梯之申請程序與法令

新設電梯之申請程序與法令
設置於建築物內者，應依建築法第73條，辦理變更
使用執照。
設置於建築物外者，應依建築法第28條，請領雜項
執照。

違反之裁處
建築物昇降設備及機械停車設備，非經竣工檢查合
格取得使用許可證，不得使用。設備之管理人，應
定期委託中央主管建築機關指定之檢查機構或團體
申請安全檢查。管理人未申請者，直轄市、縣（市）
主管建築機關應限期令其補行申請；屆期未申請者，
停止其設備之使用。（建築法第77-4）



昇降設備輔導計畫
內政部112年5月12日函
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臺北市建築物昇降設備輔導計畫
一、執行範圍 (103.07.03前)
(一)原勞動部管理期間列管清冊或自主檢查之昇降設備(屬建築法管轄設備者)
 (二)依工廠管理輔導法完成特定工廠納管廠區之昇降設備(屬建築法管轄設備者)

二、輔導期限：自公告日至 119 年 3 月 19 日（配合工廠管理輔導法取得特定
工廠登記期限）

三、設備管理人領得建築物昇降設備使用許可證前，於 112 年度至 119 年度辦
理公共安全申報時，得備齊下列文件代替昇降設備使用許可證：

A.臨時使用許可證(或依「既有工廠昇降設備使用認定基準方案」核發之臨時
使用證明(在有效期限內))。

B.建築物結構安全判定書。
C.承諾每月定期維護保養切結書。
D.至申報日止之一年內每月維護保養紀錄單。

四、120 年度公共安全申報時，昇降設備檢查項目，須領得建築物昇降設備使用
許可證。

自 119 年 10 月 1 日起仍未領得建築物昇降設備使用許可證者，以違反建築法
第 77 條第 3 項規定，依建築法 91 條第 1 項第 4 款規定裁處。
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公安歷史殷鑑-反省
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近30年來台灣單一火災死傷人數



衛爾康台中衛爾康大火後催生出室裝&公安申報制度

迄今
最慘
建築
火災

(64死11傷)

181



室裝材料/公安/違建/
未立案場所

182
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⚫起火樓層

樓層 實際用途 使用狀況

12F 餐廳 閒置空間
11F 住宅

約160戶
10F 住宅

9F 住宅

8F 住宅

7F 住宅

6F 電影院

閒置空間
5F 電影院

4F 商場

3F 商場

2F 商場

1F 商場 1戶冷氣修繕
B1F 商場、歌廳 閒置空間

B2F 停車場

災害案例2-110.10.14高雄鹽埕區城中城火災案
(46人死亡、51人輕重傷)

起火建築物樓層與用途配置
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110.10.14高雄城中城火災(12樓層建築物)

垂直防災區劃
破壞

造成濃煙迅速
向上竄升

#濃煙是主要致命原因

大
有
街

圖片來源:蘋果日報

1F停放機車擴大延燒產生
大量濃煙

火災發生於凌晨
多長者或避難弱者
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高雄城中城火災原因根本分析(12樓建築物)

⚫老舊建築物長期閒置，管理不善

公安管理問題

其他問題(危老等)

1

2

消安管理問題

3
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災害案例3-111.3.6臺中市興中街火災公安案例(8樓層建築物)

樓層別 實際用途
B1 防空避難室、店鋪

1F 屋主自用

2F 屋主自用(堆積回收物)

3F-7F 出租套房

8F 出租套房(違建頂樓加蓋)

備註
公(消)安管理狀況:
1.未公安申報
2.110年消安申報合格

報案時間：111年3月6日16時29分
搜救超過5小時，住戶死亡6人、輕重傷6人 
興中街93號1-8樓均有燃燒，燃燒面積合計約600平方公尺
起火原因：縱火(租戶與房東糾紛縱火)
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災害案例3-臺中市興中街火災公安案例(8樓層建築物)

3-8F平面圖

房間門為木門(已燒毀)

光
復
路

圖片來源:google map

興中街

梯間縱火
屋主長期堆積
雜物造成

火勢快速由單一直通樓
梯擴散

煙囪效應
造成濃煙迅速
向上竄升

#濃煙致命

#人員無法逃生
Ⅰ
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災害案例3-台中市興中街火災凸顯公安管理問題

1、安全梯私自設置鐵門，影響逃生

2、堆積雜物，造成逃生路線及救
災動線阻礙

3、頂樓加蓋違建，造成擴大延燒

1

2

3
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臺北市清查列管老舊危險建築物防火門違規情形
災害後臺北市清查老舊危險建築物18棟發現下列問題

1.防火門損壞&無法啟閉(門弓器、地絞鍊損壞，整片脫落)
2.逃生通道(走廊通道堆積雜物)
3.安全梯間堆積雜物 189



1110317內政部函停歇業場所仍應持續辦理公安申報
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城中城/興中街火災催生出住宅類大樓6F以上社區全面公安申報

中央法令

臺北市
因應做法

五都
因應做法

８～１５樓集合住
宅應於１１２年公告
並實施公安申報

６～７樓集合住宅
應於１１４年公告
並實施公安申報

納入營建署考核，另有
監察院及審計部等中央
單位督導列管

 高雄市政府於１１１
年公告實施

 四都政府於１１２年
起公告實施

配合中央政策，於１１４
年下修申報樓層並公告實
施

 僅針對「集合住宅」要求申報
 高雄市申報率約為７成，其他

縣市政府申報率均未達１成
 均持續輔導，未裁罰

針對建築物（不分類組）
均納入應公安申報範圍

１１０年１２月３０
日公告８樓以上建築
物於１１２年起辦理
公安申報

配合中央政策，預計於
１１４年辦理6樓以上
申報公告實施

城中城火災後，中央主管單位110年12月6日研商會議決議實施 補充說明

管委會主
委或管理
負責人 定期

委託
簽證
送審

專業機構
或專業檢
查人員

本府公告
指定之查
核機構

合格
核發合格標章

送審
結果 提改善計畫或

書審不合格

公安申報流程建築物共用部分檢查項目

防火避難設施類、設備安全類(共6項)

•避難層出入口
•直通樓梯
•安全梯

•昇降設備
•避雷設備
•緊急供電系統
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發生時間：109.04.26上午10時57分於5樓儲藏室
問題原因：現場因業者申請變更使用執照施工，但施工前業者並未送消

防防護計畫，且消防安全設備遭關閉的嚴重人為過失。
1、消防安全設備遭關閉：
現場警報設備、水系統（室內消防栓、自動撒水設備）、廣播設備及排煙設
備均遭關閉。
2、防火區劃遭破壞：
錢櫃KTV林森店為新增2部電梯，破壞B2至10樓防火區劃，致使火、煙由天
花板內往各包廂蔓延；另因各樓層樓板打穿，破壞垂直區劃。
3、安全門未關閉：
現場有3座安全梯為避難逃生唯一路徑，但業者擅將各樓層安全門開啟，以致
起火後，濃煙密布各安全梯內，阻斷民眾逃生路線。
未能做好施工中防護，導致火災發生後，火、煙沿該電梯孔道往上竄燒。

火災案例4、臺北市中山區林森北路錢櫃KTV火災
(6人死亡，96人受傷)
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變使竣工圖
火災案例4、臺北市中山區林森北路錢櫃KTV火災
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火災案例4、臺北市中山區林森北路錢櫃KTV火災
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Ⅰ臺北市錢櫃火災公安檢討

195

錢櫃火災後檢討

火災案例4、臺北市中山區林森北路錢櫃KTV火災
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Ⅱ既有場所建照申請案建管、消防聯審機制
(消防局、建管處)

建築管理階段(建管處)

建築執照
申請案

核發 竣工
消防設備審查

+
施工中消防防護計畫

消防管理階段(消防局)

建築執照
申請案

核發 竣工
核發

使用執照/許可

消防設備審查
+

施工中消防防護計畫

提前列管

修
正
前

修
正
後

建築管理階段(建管處)

修正前→先建築後消防
未制定

施工中消防防護計畫
即核發開工許可

109.05.02修正後→建築、消防聯合平行審查
消防審查程序提前

合格者才
核發開工許可

196

火災案例4、臺北市中山區林森北路錢櫃KTV火災



室內裝修要求-開工前3日
應先製作消防防護計畫向
消防局申請備查

火災案例4、臺北市中山區林森北路錢櫃KTV火災
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修訂本市火災預防自治條例(消防局)111.03修訂臺北市火災預防自治條例(消防局)

增訂第6條 增訂第9條增訂第7條

管理權人應委
託中央消防主
管機關認可之
指導機構辦理
驗證

明定場所應
製作且播放
避難逃生安
全說明影片

消防安全設
備非經消防
專技人員執
行設計、監
造、裝置、
檢修者，不
得關閉或妨
礙消防安全
設備功能

增訂第13條

強制啟動火災
警報，火警受
信總機相關訊
號具通知管理
權人、防火管
理人及代理通
報業者之功能

增訂逕行處罰後限期改善罰則
198
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Ⅲ 臺北市錢櫃火災公安檢討

1

1

199

營業場所登記預審級協審制度(商業處、建管處、都發局)

火災案例3、臺北市中山區林森北路錢櫃KTV火災
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Ⅳ 臺北市錢櫃火災公安案例檢討

11
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並上傳該處雲端空間，供現

並上傳該處雲端空間，供現

精進公安聯合稽查作業(商業處)

火災案例3、臺北市中山區林森北路錢櫃KTV火災

Ⅴ



錢櫃火災後-公安聯合稽查作業精進作為(商業處)

201

案例示意

櫃檯擴大 大門擴大

店家名稱：
地址：
許可行業別：
許可日期：
許可面積：
使用分區：商四
現場設施
入口：o處
包廂：o間
櫃台：o處
有無擴大使用：有
有無違建使用：有

違建

圖片編號4

圖片編號2

圖片編號38

雲端建置 即時判斷
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案例四、台北市通力公司電梯檢查維護造假弊案
1.時間：106年1月20日起
2.緣由：本市有多個社區管委會出控訴，裝設的電梯來自知名之通
力公司，但每次派維修員來保養都有冒名頂替的嫌疑，明明簽同一
個名字，但筆跡不同；還有同一個名字，但來的人卻不同長相，最
誇張的是男維修員卻簽女性的名字，透過民代向媒體舉報。

另建管處於同年1月24日派員查核同為該公司保養的好市多公
司內湖分公司昇降設備維護保養紀錄，發現通力電梯的保養紀錄與
上傳全國連線系統的人員不符，且保養紀錄有非專業人員簽名，違
反建築法規定，因此要求台灣通力電梯提報改善計畫且立即改善缺
失。建管處於2月9日再度派員前往台灣通力電梯公司的辦公處所查
核，又發現1月份維護保養紀錄表填寫不實，認定違反建築法規定
，處分停業1年。
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一、通力案後臺北市昇降設備改進作為(1/3)

月份 3月 4月 5月 6月

週別 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2

清查本市
電梯

紀錄表加
註項目

向設備管
理人宣導

檢查員確
實查核

提高抽查
比例

清查約12000台 清查約12000台 清查約12000台

03/07
函各專業廠商

05/01
開始實施

03/07
函各檢查機構

03/07
函各檢查機構

竣工10年以下：5%→8%
竣工10年以上：10%→11%

05/01
開始實施

➢106年辦理情形：

持
續
推
動

05/25
共清查完

36000台
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二.通力案後臺北市昇降設備改進作為(2/3)

精進作為 內 容 成 效

清查本市
電梯

本處督導各檢查機構分三階段清查本市105年約36000
台之保養紀錄表，每月清查約12000台，並由本處抽
檢。

尚無重大違規情事。

紀錄表加
註項目

函令本市專業廠商於保養紀錄表之設備管理人簽名列
上加註「□已確實核對專業技術人員身分」一項，並
由設備管理人勾選。

本處定期上網至「全國連線交換系統」抽查本
市各專業廠商之保養紀錄，若發現有未加註之
情形，即發文要求廠商改善。查亦尚無違反之
情形。

向設備管
理人宣導

檢查員於安全檢查時向設備管理人宣導：
(1)設備維護保養應由專業技術人員執行。
(2)應確實核對專業技術人員身分及證照。

本處持續要求各檢查機構於安全檢查時向管理
人宣導推廣。

檢查員確
實查核

函令本市之昇降設備檢查機構於安全檢查時須確實核
對6個月份或12個月份（依許可證有效期限）之保養
紀錄表簽證。

經本處查核最近一期委外抽驗之書面資料，並
無專業廠商未於保養紀錄表上加註或設備管理
人未簽認之情形。

提高抽查
比例

內政部規定抽驗比例為：設備竣工年限10年以
下需抽驗總件數之5%，10年以上需抽驗總件數
之10%。本市提升比例為：竣工年限10年以下
抽驗總件數之8%，10年以上抽驗總件數之11%。

持續進行。
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二.通力案後臺北市昇降設備改進作為(3/3)

委外抽驗案件每月
抽查4次

每月份抽查上月份昇降
設備年度安全檢查結果
總件數之10%以上

每月定期檢驗昇降設
備及查核維護保養
紀錄表

每月份維護保養昇
降設備並製作維護
保養紀錄表

106年8月
開始實施

本市昇降設備安全四級品管（依建築法原為三級品管）

建管處

委外抽驗之
檢查機構

年度安檢之檢查機構

每月定期保養之專業廠商

IV

III

II

I

➢增加第四級品管：

16 件
月

600
件
月

4500 件
月

36000 台
月
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三.臺北市昇降設備保養作業管控流程(1/5)

➢杜絕偽冒不實，達成專業保養：
• 要求專業廠商確實將保養資料及照片上傳至內政部
「使用許可證全國連線交換系統」
手機APP

點選進入掃描頁面

1

2

1.點選掃描廠商保養
場所維護清冊上之
QRcode

2.點選掃描許可證上
之QRcode
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三.臺北市昇降設備保養作業管控流程(2/5)

保養員及門牌照片APP指示拍攝照片畫面

3

3.點選APP畫面中③之處，於
現場上傳專業技術人員及保
養場所門牌之照片

上傳
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三.臺北市昇降設備保養作業管控流程(3/5)

拍攝專業技術人員執行保養現場照片
(註：照片中正在檢測設備功能)

4

4.保養過程中，點選APP畫面
中④之處，於現場上傳專業
技術人員執行保養之照片

上傳
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三.臺北市昇降設備保養作業管控流程(4/5)

管理人應核對專業
技術人員之證照及
簽名5

保養記錄表

勾選「已確實核對專業技
術人員及證照」及簽名

專業技術人員持保
養紀錄表之照片

上傳

5.點選APP畫面中⑤之
處，於現場將該紀錄
表及專業技術人員持
上述表格之照片上傳
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三.臺北市昇降設備保養作業管控流程(5/5)

6.主管機關可隨時上網至內政部「使用許可證全國連線交
換系統」查詢專業廠商是否確實上傳保養資料及照片，
以杜絕偽冒不法情事。

內政部「使用許可證全國連線交換系統」查詢畫面

內政部「使用許可證全國連線交換系統」上傳資料及照片查詢畫面

點選進入
下方畫面

可查詢保養紀錄相關資料



昇降設備專業廠商及專業技術人員違反建築法之處分

專
業
廠
商

違反事項 處分內容 處分依據
建築法第77條之4第5項：
1.派專業技術人員安裝及維護
2.依備查圖說資料安裝
3.投保意外責任保險
4.依保養台數聘僱一定人數之專任專業技術人員
5.不得使用他人登記證或借他人使用登記證
6.應接受業務督導
7.報備資料應與事實相符
8.檢查或抽驗不合格應即改善
9.受委託申辦安檢應於期限內申辦

限期改善

建築法第91條之2第2項
停業

報請內政部廢
止登記證

專
業
技
術
人
員

建築法第77條之4第6項：
1.不得使用他人登記證或借他人使用登記證
2.據實記載維護結果
3.參加訓練
4.不得同時受聘於二家以上專業廠商

限期改善

建築法第91條之2第3項
停止執行職務

報請內政部廢
止登記證
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●執行建築物公共安全管理之目的●

確保

建物使用狀態的安全性

甚於

建築使用狀況的合法性
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